5/ Goteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
Stad

Beslutsdatum 2025-05-26 Skandia Anggéarden AB
Diarienummer SBN 2025-000282 Tim Prevolnik Sjéstrand
BOX 7063

103 86 STOCKHOLM

Beslut om forhandsbesked

Fastighet: ANGGARDEN 34:2 (CARL SKOTTSBERGS GATA 22B)
Beslutet géller: Forhandsbesked for dndrad verksamhet fran forskning och
universitetsverksambhet till grundskola

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden tillater atgérden pé aktuell plats med stdd av 9 kap.
17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL med nedanstéende villkor.

Handlingar som ingar i beslutet:
Ansdkan som inkom 2025-01-17

8 stycken ritningar
Ritningsforteckning 2025-05-05
Parkeringsutredning 2025-01-17
Verksamhetsbeskrivning 2025-01-17

Arendet

Ansdkan géller forhandsbesked for éndrad verksamhet fran forskning och
universitetsverksambhet till grundskola i delar av befintlig byggnad. Nuvarande
anvindning ar lokaler for Goteborgs Universitet for forskning, undervisning och
som arkiv, den ansokta verksamheten avser grundskola for hdgstadieelever.
Skolan dr en befintlig verksamhet som flyttar fran lokaler i Vistra Frolunda.

Forutsattningar
Ansdkan giller en atgérd inom ett omrade med detaljplan, aktbeteckning
1480K-11-4345, laga kraft 1997-07-15.

Planen anger foljande bestdmmelser for den aktuella platsen:

e (S —samlingslokaler, skola
e n—trdd ska bevaras
e Parkering

Planen reglerar inte ndrmare typ av skola. Vidare anger planen parkering for
omradet dar skolgard planeras. Planens syfte r att &ndra anvdndningen av
kvartersmark fran allmént &ndamal till undervisningsandamal.
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Traden som dr markerade i detaljplanen har fatt skyddsbestimmelse och far
inte fillas.

Sokande har redovisat en verksamhetsbeskrivning for
grundskoleverksamhet. De har dven presenterat parkeringsbehovet och hur
detta avses uppfyllas.

Verksamheten planeras omfatta 15 klasser, ca. 400 elever och 45 anstéllda.

De anger ett behov av 34 bilplatser, varav 10 for korttidsparkering for
grundskolan (hdmta/ldimna) och 7 for gymnasieskolan (som inte denna
ansOkan omfattar men ndmns i mobilitetsutredningen). Parkeringsbehovet
planeras att tickas inom fastigheten genom 35 nya och befintliga
parkeringsplatser for bil.

Bedomning

Detaljplanen medger samlingslokal och skola pa platsen, och
stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att den foreslagna verksamheten ar lamplig
och planenlig och uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL och kan dérmed tillatas pa platsen med stod av 9 kap. 17 § PBL.

Platsen 4r strategiskt beldgen med god tillgéng till kollektivtrafik och annan
service. Den foreslagna atgérden beddms inte medfora nagon betydande oldgenhet
for ndrboende. For att ytterligare minska eventuell paverkan pa Botaniska
tridgérdens verksamhet har sokanden angett att fysiska avgrénsningar, utdver
kompletterande plantering av hiack, kommer att tydliggdras i samband med den
kommande bygglovsprovningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att atgarden, i och med att den ar forenlig
med géillande detaljplan och avser en hogstadieskola, medfor en
omgivningspaverkan som &r acceptabel utifran platsens forutséittningar och den typ
av verksamhet som planeras.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att placeringen av skolgéard pa del av
detaljplanen som anger omrade for parkering ar lamplig. P& tomter som redan &r
bebyggda ska friyta tillgodoses i skilig utstrackning. Tillrdckligt med friyta ska
prioriteras vid skolor och stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det &ar skéligt att
ianspréakta delar av parkeringsytan for att tillgodose behovet. De i planen
skyddsvirda trdden som ligger inom den tilltdnkta skolgarden ska bevaras.

Fastigheten &r redan bebyggd, och for sddana tomter ska kraven pé utrymme for
lastning och lossning tillgodoses i skélig utstrdckning. Forvaltningen bedomer att
sOkanden har redovisat en 16sning som uppfyller detta krav pa ett godtagbart sétt.
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Yttranden
Ansokan har skickats pa remiss. Vi har tagit emot foljande yttranden:

e Yttrande fran Kretslopp och vatten daterat 2025-04-09
e Yttrande fran Miljoforvaltningen daterat 2025-04-16
e Yttrande fran Stadsmiljoforvaltningen daterat 2025-04-15

Kretslopp och vatten anger att de inte kan godkinna avfallshanteringen samt
att det behover finnas en mdjlighet till rundkdrning da backning i anslutning
till skolor inte tillats.

Miljoforvaltningen framfor bland annat att de tycker det ér positivt att de
andringar som gjorts frén tidigare ansdkan (BN 2022-007732), med férre
antal elever samt hogre arskurser, som fordelaktigt for att minska risken for
slitage pa utemiljon inom fastigheten och i den direkta nirheten inom
Botaniska trddgérden. De framfor dven att bulleraspekten for friytan behdver
hanteras i bygglovskedet.

Stadsmiljéforvaltningen anger att vid en framtida bygglovsansdkan kommer
de begéra att fa fortydligat gillande hur storre fordon ska vinda inom
fastigheten for att kunna ldmna fastigheten pa ett trafiksikert sétt.

Sokande har bemott synpunkterna i ”Bilaga till ansékan” dér de framfor
bland annat att avfallshanteringen foreslas bibehéllas som i dagsldget. Det
ror sig om en befintlig 16sning, inga forédndringar av placering eller utférande
ar aktuella i detta skede. Den aktuella ytan for vindplatsen &r den enda inom
fastigheten som ligger avsides fran friytan och beddms som mest ldmplig for
detta andamal. Genom att placera viandplatsen hér kan ytan inom fastigheten
effektiviseras, eftersom den kan samnyttjas for bade leveranser och
avfallshantering. Vidare anger de att de i den kommande bygglovsprocessen
kommer att vidare utreda och redovisa trygghetsskapande atgérder for att
sikerstilla en hog sdkerhetsniva i samband med avfallshanteringen.

Synpunkter fran grannar

Vi har informerat om ansdkan till berérda grannar och andra berdrda. De har
fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL, se bilaga Handlingar som
ingdr i beslutet och yttranden.

Vistra Gétalandsregionen, Forvaltningen for Fastighet, stod och service
(Vistfastigheter) som forvaltar fastigheten for Botaniska tradgarden har
lamnat synpunkter (2025-04-16). De framfor att dialog forts med Skandia
Fastigheter om att finna en bra avgransning mellan skolgarden och
Botaniska traddgarden och att de vill att en avgransning ska hanteras inom
forhandsbeskedet. Ovriga synpunkter ér inte relevanta for det aktuella
drendet.

Verksamheten Goteborgs botaniska trddgdrd har lamnat synpunkter (2025-
04-19). De framfor att triden som finns inom det planerade
skolgardsomradet &r planterade av Botaniska och dr en del av deras
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vaxtsamling och att de behover skyddas. Vidare anger de att trafiksituationen
ar anstrangd och att 16sningar behover 16sas gemensamt av berdrda aktorer.

Exploateringsenheten har i egenskap av granne inkommit med yttrande dér de
anger att de inte har nagra synpunkter. De ldmnar dven foljande information
till sokande; ”Om kommunens mark behover tas i anspradk for att utfora den
lovsokta atgdrden, mdste ett nyttjanderdttsavtal komma till stand innan
byggnads- eller anliggningsarbeten paborjas. Den som utfor eller ldater
utfora den lovsékta dtgdrden dr skyldig att vidta de eventuella
skyddsatgdrder som kan anses nodvindiga med hénsyn till stabiliteten pd
angrdnsande kommundgd mark. Om sddana skyddsatgdrder kriver att
kommundgd mark till nagon del behdver tas i ansprak forutsdtter det ett
yttjanderdttsavtal. Observera att kommunens yttrande 6ver bygglovet inte
medger att hantering eller anldggningar for dag- samt spillvatten sker pd
kommunens mark. Ej heller anordningar for aviopp eller dricksvatten far
anldggas pa kommunens mark.”

Ovriga upplysningar

Lov och startbesked innan byggstart

Forhandsbeskedet innebir att bygglov kan forvintas for ovanstdende atgérd,
men medfor inte rétt att paborja den sokta atgiarden. Verksamhetens exakta
omfattning och planlosning har inte provats i forhandsbeskedet utan endast
om atgérden dr mojlig pa platsen.

Giltighetstid for beslutet
Forhandsbeskedet dr bindande vid provning av ansékan om bygglov som
gdrs inom tva ar fran den dagen forhandsbeskedet har vunnit laga kraft.

Avgift
Vi tar ut en avgift for vart beslut. Avgiften beréknas enligt en taxa som &r
faststélld av kommunfullméktige.

Du kommer att fi en separat faktura for vart beslut. Avgiften ska betalas
dven om beslutet overklagas, savida du inte fatt anstdnd att betala vid ett
senare tillfalle.

Bilagor
Handlingar som ingér i beslutet och yttranden
Om du vill 6verklaga stadsbyggnadsndgmndens beslut

Beslut pa delegation fran stadsbyggnadsndmnden

Josephine Bruhn
Bygglovhandldggare

Detta beslut har bekrdftats digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift.
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Om du vill overklaga beslutet

Overklagan ska vara skriftlig. Om du delgivits beslutet ska verklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen inom tre veckor fran den dag da
du tog del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till stadsbyggnadsforvaltningen inom fyra veckor fran den dag da
beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tidningar.

- Vilket beslut du vill 6verklaga

- Datum for beslutet

- Arendenummer

- Fastighetsbeteckning

- Varfor du anser att beslutet dr felaktigt
- Vilken dndring du vill ha

- Ditt namn, adress och telefonnummer

Har 6verklagandet kommit in i rétt tid 6verldmnas det till ldnsstyrelsen
tillsammans med handlingarna i drendet.

Om du har ett ombud ska du skicka med en undertecknad fullmakt.

Du kan antingen skicka dverklagandet per post eller e-post. Du kan ocksa
lamna det direkt till oss pa stadsbyggnadsforvaltningen.

Postadress Stadsbyggnadsforvaltnin

gen

Box 255

403 17 Goteborg
Besoksadress Kopmansgatan 20
E-post stadsbyggnad@stadsbyg

gnad.goteborg.se

Har du fragor, kontakta stadsbyggnadsforvaltningen pa telefon 031-365 00
00 eller e-post stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se.
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